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О С О Б Е Н Н О С Т И  У С Т А Н О В Л Е Н И Я  П РА В А  З А С Т Р О Й К И  
НА Г О С У ДА РС Т В ЕН Н У Ю  З Е М Л Ю  

В ЭСТОНСКОЙ Р Е С П У Б Л И К Е



установленном Правительством республики порядке . оотвстствую

щиii Порядок был принят 5 июня 2001 г . Из на<J ал ьно он нс регулировал 

вопросы , связанные с обременением rосударствснноii земли правом зас

тройки, делая отсылку к соответствующему постановлению Прави

тельства республики от 8 ноября 1996 r. № 276 ·Об утверждении По
рядка установления права застройки на государственную землю• (ст. 2 
Порядка) . огласно последнему , право застройки на государственную 

землю устанавливается : 

• в пользу собствсюшков строений, которые нс желают нли не име

ют права приобретать землю (в соответствии со ст. 35 прим . 1 За кона о 
земельной реформе (далее - ЗоЗР) и ст. 15 За кона о ввсдснин в дей
ствие и применении За кона о вещном праве). Ситуации, при которых 

земля оставляется в собственности государства, а в пользу собственника 

строения устанавливается право застройки, описываются как в ЗоЗ Р 

(напрнмер, 'I . 4 ст . 38; 'I . l ст . 40) , так и в ряде других нормативных ак
тов. Во всех на званных слу'Iаях право застройки устанавливается тог

да, когда лицо по каким-то причинам нс желает или нс может (лишает

ся во зможности) привати зировать землю , в результате <Jсго она псрсхо

д11т в собственность государства; 

• в пользу собстве1нiика строении, оо ведение которо1·0 начато на 

основании ра з решения на строительство, или владельца ра зрешения на 

строительство, соответствующего условиям, установленным ч. 3 ст. 6 
ЗоЗР; 

• в пользу лица, пользующегося государственной землей по догово

ру аре~шы И JHJ безвозмезд1ю1·0 110111> ования, который не желает пр11оа
ТJ1з ировать землю по прс11мущественному праву покупки или нс имеет 

на :по нрава; 

• на незастроенную 1·осударственную землю в поряд ке публичных 

торгов или в порядке опциона. 

В то же время , согJ1асно тому же 11ос·rано1элеюtю (п. 3), право зас
тройкJ! не может устанавл11ваться: 

• в пользу собственника строения, связанного с землей в преходя

щих целях; 

• на одну из qастей недвижимости без образования из нес отдель

ной недвижимости; 

• в пользу собственника строения, возведенного без правового осно

вания; 

• на о ну часть строения (как, щ111ример, :этаж ) . 

Учитывая, что и а основан1н1 указа нного 11оста110влен11я 11раво зас

тройки на государственную землю можно устанавливать лишь в строго 

011ределенных (выше1н:речисленных) случанх, 11 2005 r-. вышеназJзан

ный Порядок 2001 г . был дополнен главоi! 5 прим . 2 «Уставов енис 

11ра11а застройки на застроенную землю, нахо ящуюся в собстоенност11 

государства•. 
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