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РЫНОК НЕДВИЖИМОСТИ БЕЛАРУСИ: 
ПРОБЛЕМЫ РАЗВИТИЯ И МОНИТОРИНГА 

Рынок нсдвижимост11 и уровень его развития характеризуют 

•r пень совершенства нац1tональной экономики и являются инди
катором ее состояния. В период перехода к рыночным отношениям 

недвижимость пред тавляет о обый интерес с точ.ки зрения возмож

ности ее вовлецения в рыночный оборот, использования как основы 

для развития инвестиционной а.ктиввости . Поэтому анализу и регу

лированию рынка н дниж11мост11 государство должно уделять осо

бое 1нtимание, чего, J< сожален11ю, не•r на самом деле. Во всех стра

нах существуют центры анализа рынков недвижимости . Такой 

центр сущсствуе-г и нри Российской а.кадемии наук. Профессиональ

ный анализ и оц ню\ инвестиционной привлекательности недвижи

мо ти необходи:мы и Рес11ублике Беларусь, поскольку это - один нз 

ключевых факторов привлечения иuо ·rpaW:1ыx инвес·гиций. 

В отличие от России в Беларуси долгое время никто не занимал 

ся аналлзом ры:н:ка недвижимости, не говоря уже о его прогнозиро

вании . Только несколько лет назад стало проводиться системати

ческое изучение рывка недвижимости, одна.ко до сих пор нет об

щепринятой методологии его анализа и прогнозирования. Анализ 

развит11я рыuка недвижимости с момента рождения позволил вы

явить закономерности его развития. 

Оuределяющей закономерностью динами.ки цен на недвижи 

мость в развивающейся 11ереходной экономике является рост дол

ларовых цен на жилье от начального (заведомо низкого) уровня до 
ес·rсствснно1·0 длл каждого города "мирового" уровня , соо1'ветс·сву

ющего его специфичес1<им особенностям. 

Еще одна особенность развития рынка недвижимости заключа

ется в том, что цикл его развития нс совпадает с промышле1н1ым 

циклом на уровне макроэкономики. Этим во многом объясняется 

отриц тельная корреляция доходов от инвестиций в недвижимость 

и в традиционные финансовые активы. Еще одной определяющей 

закономерностью развивающих н рынков недвижимости являют

ся прекращение роста цен и переход к стабильным (колеблющимся 

в небольших uределах) ценам в условия х прекращения спада 11 на 

чала 1<ономич ского t1одъема. 

ТJ~нчительная ()С fiснность р вивающегося рынка жилья в го

р дах Беларуси состоит в том, что 1:1а ранних стадиях разв11 ·r11я 

277 



рынка рост цен происходит, несм тря на uревыmеиие предложе

ния над спросом. Еще одна особенность - развитие рывка недви 

жимос·rи в городах Беларуси в условиях схожей экономической си 

туации происходит асинхронно. 

Р сnублике Беларусь необходимы не отдельные исследования в 

этой облас1·и, а система мониторинга рынка недвижимости. Для 

создания системы необходи:мо решить несколько организацион 

но-методических проблем. 

Перuа.я из J:LИX состоит в организации сбора и далънейmе1'О и с

пользования информации, представляемой сuециалистами рынка 

недвижимости. Результатом решения данной задачи могут ста·rь 

сводные отчеты о ситуации на рынке недвижимости Беларуси, ко

торые могут выпускаться ежеквартально (ежеr~но) , как это дела

ется в России. 

Вторая проблема - обеспечить единство методологии, форм и 

способов сбора/обработки информации. 

Третья проблема состоит в обеспечении достоверности и регу

лярности представления информации. Необходимо провести серти 

фикацию методик сбора и обработки данных о рывке недвижимос

ти. Специалис·rам, усuешно uрошедшим сертификацию, должно 

прnсвааваться звание "Сертифицированный аналитик рынка не 

движимости". 

Осуществление данных мероприятий позволит придать циви

лизованные черты развитию процессов, связанных с недвижимым 

имуществом и, на ваш взгляд, будет способствовать прогрессу, а в 

дальнейшем - и стабилизации экономических процессов в отечес

твепuой экономике. 

С.Н. Ситдикова, ассистент 

БГЭУ (Минск) 

ПРОБЛЕМЫ КОММЕРЦИАЛИЗАЦИИ 

ИНТЕЛЛЕКТУ АЛЪНОЙ СОБСТВЕННОСТИ 

В настоящее время актуальной стратегической задачей эконо

мики Республики Беларусь являются развитие отечественного пр -
мышлевного наукоемкого производства, разработка и освое1:1.Ие но 

вых науко мких и и1:1формац11оt1ных техвологий и ускоренно фор

мирован 11 рыu чных отнош ни11 в промышленnо ти для получе

н11н те•ш ·твенной конкуре нто ·пос бвой uродукции и обеспечения 

11нт ресов нац11оналыiой эковомиче кой безопа ности за ч т со -
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