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СОДЕРЖАНИЕ ДОГОВОРА РЕНТЫ 

От разумно согласованных и взаимовыгодных условий 

содержания договора ренты зависит безопасное правовое 

положение контрагентов и пози'l·ивные последствия заключе­

ния договора. Все условия должны быть строго определены и 

тщательно оговорены. К существенным условиям договора 

ренты относится предмет договора. По сог.1ашению сторон 

могут быть включены и другие условия (цена, поряцок 

передачи имущества плательщику ренты, порядок расчетов). 

При заключении договора ренты необходимо обращать внима­

ние на следующие аспекты: форма договора ренты - письмен­

ная, нотариально удостоверенная, а при ренте недвижимости 

необходима также государственная регистрация; если по 

договору ренты передается недвижимость, получатель ренты 

приобретает право залога на это имущество; рентные право­

отношения не прекращаются при отчуждении недвижимого 

имущества новому собственнику; за просрочку выпдаты ренты 

плательщик платит проценты; если под выпдату ренты 

передается денежная сумма или иное движимое имущество, 

договором должна быть предусмотрена обязанность платель­

щика ренты предоставить обеспечение исполнения его обнза­

тельств либо застраховать в пош.зу получателя ренты риск 

ответственности за неисполнение либо ненадлежащее испол ­

нение этих обязательств . 

Если предметом договора выступает недвижимое имуще­

ство, условие о предмете договора считаетс·я согласованным 

сторонами, если в нем имеются данные, позвСtляющие опр1ще­

ленно установить недвижимое имущество. Передача недвижи­

мости продавцом и принятие ее покупателем осуществляются 

по подписываемому сторонами передаточному акту или иному 

документу о передаче . 

В случаях, когда предметом договора ренты является земель­

ный участок, а находящаяся на нем недвижимость остается в 

собственности у получателя ренты, условия пользования полу­

чателем ренты частью земельного участка, занятой недвижимо­

стью, определяются договором ренты. Если договор не содержит 

таких условий, получатель ренты получает право ограниченно-
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го пользования (сервитут) той частью земельного участка, 

которая занята недвижимостью и необходима для ее исполь­

зования (ст. 524 ГК). 
Договором может быть предусмотрена 11ередача имущества 

под выплату ренты в собственность плательщику не только за 

пJiату, но и безвозмездно. В сJiучаях, когда в договоре 

закреплена возмездность передачи имущества под выплату 

ренты, применяется указанная в нем цена этого имущества. 

Однако если договор ограничился указанием на необходимость 

опJiаты переданного имущества, но цену не предусматривае ·г, 

тогда такой договор считается изначально незаключенным. 

Изначальной обязанностью получателя ренты выступает 

передача плательщику ренты в собственность имущества, а 

плательщик обязуется периодически выллачивать получате­

лю ренту. Договором постоянной ренты допускается также 

выплата ренты путем выполнения работ или оказания услуг. 

В соответствии с п . 1 ст.565 ГК выкупная цена постоянной 

ренты определяется договором постоянной ренты. При отсут­

ствии условия о выкупной цене в договоре, по которому 

имущество передано под выплату ренты с оплатой, возможны 

два варианта: 

1) при возмездной передаче имущества цена выкупа бу­
дет не менее годовой суммы рентных платежей; 

2) при безвозмездной передаче имущества - та же (годо­

вая) сумма рентных платежей плюс цена имущества. 

Периодичность рентных платежей может быть определена 

применительно к определенному календарному сроку. Если 

стороны не согласовали сроки выплаты ренты в договоре, то 

в силу ст. 562 ГК постоянная рента выплачивается по 

окончании каждого календарного квартала. Такой длитель­

ный срок ее выплаты объясняется тем, что данный вид ренты 

не предназначен непосредственно для удовлетворения ли.чных 

(бытовых) потребностей граждан. 
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