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В настояu~се время до 50 % жите}Iей боль­
ших городов Восточной Европы живут в 

крупных жилых массивах в домах из сбор­

ных панелей, что примерно в 7-8 раз больше, 
чем в старых землях Германии (рис. 1, 2). 
Структура населения этих жилых массивов 

характеризуется сравнительно высокой одно­

родностыо. Направленный отбор кандидатов 

на первичное вселение, при котором преиму­

щество предоставляJ1ось ~1олодым сеrv1ьям с 

детьми самого младшего возраста, в частно­

сп1, содействовал формированию особой воз­

растной структуры, с заметным преобладани­

е~1 rv~олодого населения. В то же время рез11-

дентная сегрсгапия и сопиальнос расслоение, 

как это rvioжнo видеть в крупных насе~т~енных 

пунктах стран Западной Европы (например, 

поселок Lcs Minguettes в Лионе, Франция), 

млн чел. 
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Рис. 1. Численность населения. проживавшего 
в кру1111ьrх жилых массивах в странах 

Центральной и Восточной Енроны 

в 1990 г., r-.1лн чел. 

"' Перевод с 11c:-.1cuкoro А.М.l1lср6акова 
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наблrодались здесь в значите11ьно 1\1еньших 

масштабах. 
Особенности развития крупных жилых 

районов в городах Восточной Европы создали 

прсдпосьrлки для возникнонен11я специфичес­

ких феноменов в прохождении демографичес­

ких волн и тренлах социалы1ого положения 

дово11ьно бо.тrьшой части населения. Внешне 

эти процессы находили и находят проявление 

в чрезвычайно неранноl\1ерном 11спользовапии 

инфраструктуры и услуг учреждений соци­

альной сферы. 

Еще в условиях социализl\1а, при неиз­

мешюм политическом устройстве государства 

и относительно устойчивых параl\1страх соци­

алыrой жизни, в крупных жилых 1\1ассинах 

стран Восточной Европы наблюдались демог­

рафические процессы, обусловленные есте­

ственным процессом старения населения. Мы 

же покажем более поздние измене1Iия, кото­

рые происходили в семейных структурах и 

структурах домашних хозяйств в 80-90-е годы 

в ходе трансформации общественных систем, 

под воздействием все более ускоряющихся 

процессов сегрегации внутри города путем 

«filtering do\VП» (фильтрации вниз), а также 
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Рис. 2. Удельный вес населения, 
проживавшего в крупных жилых массивах 

в странах Центральной и Восточной Европы 

в 1990 г" %. 
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социально-экономические после;1ствин, вь1з­

ванныс эти1\.1и изменепияJ\..1и. 

Заметим, что после объединевин Герма· 

нии социология ФРГ, зани1\1авшаяся вопроса­

ми болы11их городоu, внлотную СТО}1кнуJ1ась с 

-«проблемой» крупнь1х жиJ1ых райо11ов Восточ­

ной Германии. Ранее научные дискуссии 110 
' •. 

результатам наол:юдснии за жизныо западно-

германских (западноевропейских) крувных 

жилых районов сформировали среди обще· 

ственности особое представление о них, ассо­

циирую111ееся с серьезными социалы-1ыJ\..1и, 

градостроительным~1 и техническиJ\..1и трудно­

СТЯJ\.·1И. СкажсJ\.1 1 в городах западной части Гер­
мании резко коптрастиру1от отдельные груп-

11ы населения: бедняки, старики, иностран11ы, 

что является свидетел_ьством интенсивной ре­

зидентной ссгрсга11ии и сопиального расслое­

ния, а также радикализации 1юлитики управ· 

лсния городом. 

Использование СJ1оживн1ихся подходов в 

анализе и определениях крупного жилого рай­

она привело к тому, что для таких районов, в 

то!\1 числе и в Восточной Германии, ста.т1а счи­

таться 11риемлеJ\1ой западногерманская страте­

гия решения оперативных воJ 1росов, напри1\1ер: 

снос или новое строительство? Ter..1 пе J\..1e11ee 
нужно при:шать, что простой перенос методов 

унравлсния городом в условия Восточной Гер­

мании (Восточной Европы) невозможен. Ар· 

гу11снта1111я пашей точки зрения, наряду с 

другиl\tИ выводаt\-1И, основывается на проведеп­

НОhf анализе особеппостей-. развития района 

Марцап (Восточный Берлин). 
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Исходная ситуация накануне реформ. 

В конце 80-х годов, когда начинались рефор· 

мы, оримерно одна треть населения Босточ· 

ной Европы проживат1а в крупных жилых мас­

сивах (с числом квартир более 2000). В боль· 
111их городах эта доля бь1ла значительно вь1II1е 

и доходила до 50% (в Восточном Берлине в 
1989 г. - около 12% ). 

Крупные городские районы имели много 

общего с соответствуюп1и1\-1и по численности 

населенныJ\..1и пункта!\1и Западной Европы, в 

частност1-1 - схожие исходные усJтовия соци­

ального развитин. Однако, в силу формирова· 

ния специфической демографической и соци­

оэкономической структуры населения, здесь 

появились и существенные отличия. Ilосле­

дние, по нричине 01цутимого влияния на раз­

витие городов и прилегающих районов. посе­

лений, заслуживают самого приста.тrьного вни­

rv1ания. В этоl'\1 Сl\.1ысле данная статья 1\1ожет 

считаться начат1ом болыпой исследовательской 

работы, которая, ш1рочем, уже сегоднн опира· 

ется на солидную информационную базу. В 

1980, 1982 и 1986 г. кафедра СОJ]ИОJЮГИИ Уни· 
верситета им. Гумбольдта проводила в районе 

г. Берлина Марцапе репрезентативные опро· 

сы насеJ1ения, результаты которь1х позволяют 

рассr..~атривать развитие этого сравнительно 

нового района в качестве при1\-1ера. 

Жилой район Марцан находитсн на вое· 

точной окраи1-~с Берлина. Оп строился начи­

ная с 1978 г. в течение 12 лет, по технологии 
крупного пане.лы1ого доr-.1острое11ия, имеет при­

мерно 65 тыс. квартир, здесь проживает более 
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Рис. 3. Население административного района г. Берлина Марuан, тыс. •1ел. 
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160 тыс. чел. (рис. 3). Этот городской район 
является одним из cal'vtЫX больших в Европе и 

caJ\1Ыl\1 большим в Гер11ании. К тоl\1у же он 
оказался сдинственнь1м n Берлине, где еще до 
объединения Гер1\1ании бь1ли полностыо закон­
чены строительные работы. 

В начальный период, с 1981по1985 г., по 

мере заселения новых домов в Марцане про­

исходил непрерывный рост населения. После­

довавший затем в 1986 г. перерыв в приросте 
объяснялся выделсниеJ\.t нового ад!\1инистра­

тивного района Хеллерсдорф. 

Чтобы представить социально-демографи­

ческую струкrуру населения в районе, рассмот­

рим состав квартир, ведь именно он опреде­

лял ограничительный и селективный порядок 

заселения района, тем самым обусловливая 
исходную демографическую ситуацию. 

В свое время классовый характер социа­

листис1еского государства проявлялся, кроме 
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нрочего, н требовании обязательного исполне­

ния всеми учреждениями, занимающимися 

распределением жилья, действуюших инструк­

ций по заселению квартир. В таких инструк­

циях определялись группы и слои граждан, 

которые при получе1-1ии жил:ья пользовались 

нреимуществами. Это были представители ра­
бочего класса, работающие посменно, l\.1Олодо­

жены, многодетные семьи, инвалиды и т. п. [7]. 
Особенности Марцана можно увидеть при 

сопоставлении состава квартир этого района и 

другого района Восточного Берлина - Пренц­

лауэр Берг. На рис. 4 приводятся сравнитель­
ные данные по состоянию на 1989 г., их можно 
считать достаточно надежными, так как в 1990 г. 
и позже существенных изменений (новое стро­

ительство) здесь не происходило. В Мариане 

доля трехкомнатных квартир составляет 32,7% 
(23 915 квартир), она самая большая среди всех 
районов Восточного Берлина. Такая же карти-
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Рис. 4. Структурный состав квартир по г. Берлину в целом и в его адr-.1инистративных районах 

Марцан и Пренцлауэр Берг. 
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на и по четырехкоl\1натным квартираl\1. Одно­

вре1\1еппо доля двухкоl\tнатных квартир гораз­

до ниже средних показателей но Берлину. 

При первичном заселении в новьтй жи­

лой район Марцан въезжало много молодых 

семей с детьми, что в свою очередь сказалось 

на формировании его возрастной структуры, 

характеризующейся следующими признаками 

(рис. 5): 
• большой удельный вес 30 - 40-летних 

(родители); 

• большой удельный вес 10 -15-летних 
(дети); 

• сравнительно небольшой у дельный вес 
детей младшего возраста (до 1 О лет) и населе­
ния старщего возраста (старше 65). 

В то же время район Пренцлауэр Берг, 

типичный для Восточного Берлина район ста­

рой застройки, имеет иную структуру возрас­

тных групп населения. Если состав квартир 

Марцана способствовал усиленному притоку 
молодых семей с детьми, то в районе Прснц­

лауэр Берг вследствие наличия большого чис­

ла 1- и 2-комнатных квартир сложилась струк­
тура населения, характеризующаяся преобла-
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данисl\11\1олодого населения, сс!\1сй без детей и 

жителей старших возрастов. 

Построение воэрастной пирамиды 

(рис. 5) даст возможность увидеть две ти­
пичные демографические волны, %Прокатив­

шиеся» в пронессс естественного старения 

населения ( заселе11ие нового жилого района 
Март~ан началось еще в 1977 г., и примерно 
10-15 лет происходило увеличение доли 
старших возрастов). В новых районах наи­

более вероятно формирование возрастной 

структуры населения, при которой макси­

малытые доли 0-5-летних и 20-25-летних 

возрастов наблюдаются при l!срвичном за­

селении. Подобное предположение подтвер­

ждается 1Iри анализе времени застройки от­

дельных жилых !\1икрорайонов (анаJrиз r-.1а­

лых территорий). В микрорайонах более 
старой застройки пики демографической 

волны приходятся на 35-40-летних (родите­

ли) и 5-15-летних (дети), а в районах более 

поздней застройки - на 30-35-лептих и де­

тей младше 10 лет (рис. 6). 
Специфичность возрастной структуры 

Марцана, с се двумя демографическими вол-

Женщины 

Рис. 5. Возрастная 11ира!\1ида населения административного района Марцан 
ТЮ СОСТОЯIIИЮ на 31.12 1995 Г. 
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- Мужчины Жсн1ц1111ь1 - Мужчины Жс11щинь1 

Рис. 6. Возрастной состав населения, нроживавruего в раз11ых микрорайонах Марцана, 

110 СОСТОЯllИЮ 11а 31.12 1990 г., лет. 
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Рис. 7. IIоследователь11ость де1\1ографических волн в районе I\1арцав, чел. 

па11и, представляет собой как бы усредненный 

результат неравномерного распределения воз­

растов в отдельных небольших по территории 

жилых микрорайонах. При этом частоту встре­

час!\1ости здесь rvfаксимальных возрастных зна­

чений «детт-1 - родители», очевидно, следует 

рассматривать как производное от времени 

застройки и заселения микрорайонов. Други­

ми словами, демографические волны «движут­

ся» в Марцане вместе со старением населе1iИЯ 

от застроенных в начальный период к постро­

енным позже, т.е. примерно с rога 11а север. 

Это, конечно же, определенным образом влия­

ет на уровень сегодняшней и будущей рабо­

чей нагрузки на социальные учреждения, уч­

реждения образования и здравоохранения. 
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Причем именно временные и территориаль­

ные колебания возрастной структуры населе­

ния осложняют процессы регулирования и 

оптимизации этой нагрузки. 

Отмечая само существование демографи­

ческих волн, важно рассмотреть некоторые ас­

пекты их прохождения («наката»). Так, при 

анализе динамики развития отдельных возрас­

тных групп детей и молодежи в период с 1977 
по 1996 г. выявляется множество факторов, 

существенным образом влияющих на жизнь 

района и города в целом. На рис. 7 видим, в 
частности, постепенное уменьшение численно­

сти возрастных групп 6 - и 11-летних, явление, 
которое в конце 80-х годов можно было ожи­

дать. Одновременно, по сравнению с 1990 г., воз-
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растает численность 16-летних - потенциаль­

ные учащиеся ПТУ, студенты. 

Кроме особенностей возрастной струк­

туры, население Марцана отличается своеоб­

разием социальной структуры. Для него ха­

рактерен более высокий по сравнению с ос­

тальной частью Восточного Берлина уровень 

образования и квалификации (рис. 8). Есте­
ствешrо, это отражается на формировании до­

ходов населения. В Марцанс более высокие 

уровни доходов представлены значительно 

чаще, чем в остальной части Восточного Бер­

лина (рис. 9). 
Сценарии будущеrо развития. Иссле­

дование демографических и социальных осо­

бенностей развития жилых районов rюзво­

ляет строить прогнозы, и:r..,1еiощ11е важное зпа-

Адr..1инистративный район г. Берлина Марцан 

чение для управления городом. В нашем слу­

чае с наибольшей вероятностью следует ожи­

дать развитие событий по одному из двух 

сценариев. 

Сценарий 1. Исходной посылкой для 
его построения является предположение о 

том, что население по-прежнему крепко при­

вязано к месту жительства (квартире) и ха­

рактеризуетс'я крайне низкой, типичной для 

социалистической Германии, миграционной 

активностью. Допустим также, что террито­

рия Марцана будет развиваться аналогичным 

образом, как и в некоторых других жилых 

районах бывшей ГДР, но более ранней заст­

ройки: Халле, Нойштадт и др. То сеть сохра­

нится наблюдавшаяся ранее динамика демог­

рафического и социального развития. Дума-

г. Берлин 

Мастера 

Квалифицированные рабочие 

Рабочие низкой квалификации 

Не имеющие квалификации 

Лица с высшим образованием 

Лица со средним образованием 

Рис. 8. Квалификационная структура ресно11де11тов в Восточном Берлине 

и ад!'v1инистратив11ом районе г. Берлина Марцан. 
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Рис. 9. Рас11ределение по уровн10 чистого дохода семей района 
1\1арцан и семей всей ГДР, нем. марок. 
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Рис. 10. Возрастная структура llaceлerrия администратинrrого района Марцан, лет. 

стся, что при этоr....1 1\1ЬI станем очевидцаr....111 

постепенного старе1Iия населения района: 

• рождаемость (в процентах) падает ниже 
средних показателей по Берлину; 

• долн детей и rv1олодежи постепенно сни­
жаетсн, 1\1олодежь покидает родителей; 

• стар111ие возрасты за1п1ма1от домини­

рующее положение в демографической 

структуре. 

Сенат Берлина в принятом 21.01 1997 г. 
прогнозе численности населения Берлина до 

2010 г. исходит именно из этой модели разви­
тия района: «Примечательны подвижки воз­

растпоii структуры населения трех районов 

на восточной окраине города: Марцан, 

Хоеншенхаузеп и Хеллерсдорф. Прогноз раз­

вития города предполагает быстрое старение 

населения этих районов. Исторически сложи­

лось так, что в них сейчас проживает боль­

IIrинство лrодей 11олодого возраста. Те11 пе менее 

сп1с в этоr-.1 десятилстии 1 ожидается сдвиг воз­

распюй структуры в сторону возрастной груп­

ны 65 лет и старше. До 201 О г. численность 
населения ножилого возраста в этих трех рай­

онах вь1растст более чеr-.1 в два раза. Парал­

лельно с этиr-.1 происходит уr-.1еньше11ие чис­

ленности детей и молодежи, к 201 О г. их станет 
почти вдвое r-.1сньше. flодобная дина11ика уни­

кальна лля Бсрлина»2 . 

1 В 90-с го 11ы_ Прu.11. 11rреводчuка. 
2 С:-.1.: П роr11оз раэщппя населения Берлина до 2001 

года - Управлсн1н: Сената 110 воnроса:-.1 разr111п1н города, ох­
раны окружающсii срс,1ы 11 тсхно.1оп1и Берлин, июнь 1997. 
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Сценарий 2, Другой возможный сцена­
рий развития района строится на предполо­

жении, что в ходе преобразований, начавп1их­

ся в 1990 г., и вследствие ускорения процес­
сов социальной дифференциации, возникно­

вения четко раз11Jаничснных соr~иапьных слоев 

и груш~ населения и их обособления нараста­

ют процессы территориалы1ой сегрегации, ко­

торые, как выразился известный социо11ог 

Хоффман-Акстхельм, «1юсте11енно разбирают 

город и собирают его по-новому». 

Выезд социально и экономически «креп­

ких» жильцов с более высок11ми дохода11и ( ~10-
ло.дые семьи, перспективные в профессиональ­

ном плане люди) ведет к тому, что в районе 

остаются и въезжают в 1-rего эконоr-.1ичсски сла­

бые гру11пы: стар11ки, беженцы, другие груп­

пь1 людей, нуждаюпц1сся в социальной поr-.10-

щи (в Берлине эта тенденция усиливается эт­

нической неоднородностью населения). При , ~ 

таком разв11тии сооытии процессы социаль-

ного расслоения и снижения социальной пре­

стижности новых жилых районов ( «filtering 
down» - фильтрация вниз) идут параллельно 

с разделением территории города на престиж­

нь1с и не прсстижт-rые районы.-« ... В долгосроч­
ном плане в этих [не престижных] районах 

1\1Ожет остаться население, доходы которого не 

позволят финансировать благоустройство тер­
риторий, реконструкцию зданий и сооруже­

ний. Концентрация населения с низкими до­

ходами на ограниченных территориях, вполне 



Особенности развития демографических процессов в условиях реформ 

вероятно, превратит последние 

в <<очаги социальной напряжен­

ности» [ 3]. 
Есть ли сегодня признаки 

рсапизации какого-J:rибо из сце­

нариев в Марцанс? 

После периода активной 

миграции в 1989-1990 гг., выз­
ванного объединением Герма­

нии, с 1993 г. в районе вновь 
происходит заметный рост чис­

ла выезжающих (рис. 11). Это 
приносит Марцану все более 
ощутимые потери. При рас­

смотрении структуры доходов 

прибывающих жителей обна­

руживается, что Марцан все ин­

тенсивнее заселяется слоями с 

низкими дохода!\tИ - сценарий 

2 (рис. 12). 
Анализ склонности насе­

ления Марцана к выезду из рай­

она свидетельствует о том, что 

эта склонность усиливается, 

причем благополучные в со1..1,и­

альном плане се!\1ьи проявля­

ют большую склонность к вы­

езду (рис. 13, 14). 
Завершая обзор развития 

крупного жилого района горо­

да на конкретном примере, сле­

дует сказать, что сегодня мы 

сталкивае!\1ся с парадоксаль­

ным явлениеrv1 в обrпественной 
жизни Германии. Сложивший­

ся негативный имидж крупно­

панельной застройки жилых 

районов постепенно преодоле­

вается, о нel\f стали меньше го­

ворить в публичных дискусси­

ях и на Востоке страны, а су­

ществующие проблемы уже не 

воспринимаются как требую­
щие безотла1·ательного реше­

ния. Но реальная жизнь, к со­

жалению, подтверждает про­

гнозы скептиков. Очевидно, 

что сделанные И!\1И ранее оцен­

ки перспектив развития таких 

районов уже в ближайшем бу­

дущем получат свое подтвер­

ждение. 

1989 г. 

1990 г. 

-1.1 с: .... ___ ....j 1991 г. 

1992 г. 

1993 г. 

1994 г. 

1995 г. 

-3,5 -3 -2,5 -2 -1,5 -1 -0,5 о 

Рис. 11. Сальдо миграции по административно.му району 
Марцан относительно численности населения, %. 
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Рис. 12. Группы населения района Марцан но длительности 
нроживания и уронн10 доходов, раснолагасмым к 1996 г., %. 

Молодые домашние хозяйства 

Домашние хозяйства с доходом 

более 4 тыс. нем. марок в месяц 
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Рис. 13. Склонность к выезду раз11ь1х групп жителей из 
района Марцан, 110 данным за 1996 г., %. 
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18~--

Обязательно Возможно 

Рис.14. Намерения домашних хозяйств вые­

хать из района Марцан в течение ближайu1их 

двух лет, %. 
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